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Nach Urteil des Bundesverwaltungsgerichts zum Vorkaufsrecht

Mieterschutz
ausgehohilt

Anfang November hat das Bundesverwaltungsgericht mit
einem Urteil den Spielraum des stidtischen Vorkaufsrechts
deutlich eingeschrénkt. Im vergangenen Monat hatte der
Miinchner Stadtrat fiinf Vorkaufsfélle auf der Tagesord-
nung. Quasi in letzter Minute haben zwei Mieter*inneninitia-
tiven aus Haidhausen und das Biindnis ,#ausspekuliert”
versucht, die Mitglieder des Stadtrats zum Vorkauf zu be-
wegen. Auf der letzten Sitzung im Dezember jedoch hat der
Stadtrat entschieden, das Vorkaufsrecht in allen fiinf vorlie-
genden Fallen nicht auszuiiben.

Fiir die Mieterinnen und Mieter
von fiinf Hausen schien es zu-
niichst gut zu laufen. Vieles deutete
darauf hin, dass der Stadtrat dem
Vorkauf der Anwesen zustimmen
wiirde, unter ihnen auch die Hiuser
Milchstr. 1 und Balanstr. 31. Doch
dann erging Anfang November ein
Urteil des Bundesverwaltungsge-
richts (BVerwG).

Ein Urteil mit Sprengkraft

Das BVerwG hat entschieden,
dass ein kommunales Vorkaufs-
recht nur dann bestehe, wenn das
betreffende Haus zum Zeitpunkt
des Verkaufs ganz oder weitgehend
leer steht oder es in einem herunter-
gekommenen Zustand ist. Das Ur-
teil hebt dabei einzig auf den Zeit-
punkt des Verkaufs ab. Es komme
nicht darauf an, was der neue Ei-
gentiimer plane.

Erhaltungssatzung,
stadtisches Vorkaufsrecht
und Milieuschutz

In Gebieten, fiir die der Stadtrat
eine Erhaltungssatzung (§ 172
BauGB) beschlossen hat, steht der
Stadt nach § 24 (1), Ziffer 4 BauGB
ein Vorkaufsrecht zu. Der Erhalt
der Zusammensetzung der Wohn-
bevblkerung (Milieuschutz) recht-
fertigt nach § 172 (1), Ziffer 2
BauGB den Vorkauf, wenn die Zu-
sammensetzung der Wohnbevolke-
rung ,aus besonderen stidtebauli-
chen Griinden erhalten werden
soll.” In einem tiberhitzten Immobi-
lienmarkt wie in Miinchen ist der
Milieuschutz  durch  stidtischen
Vorkauf von besonderer Bedeu-
tung, bietet der Vorkauf doch den
groBtmoglichen Schutz vor Ver-
dringung. Das jiingste Urteil des
Bundesverwaltungsgerichts hat nun
mit Verweis auf § 26, Ziffer 4
BauGB genau dieses Schutzziel
gravierend eingeschréinkt,

Die negativen Auswirkungen des
Grundsatzurteils des Bundesver-
waltungsgerichts auf die Miinchner
Vorkaufspraxis liefen nicht lange
auf sich-warten. Gut eine Woche
vor der Sitzung, auf der der Stadtrat
iiber funf Vorkaufsfille (Gabelsber-
gerstr. 77, Milchstr. 1, Balanstr. 31,
Griegstr. 51/53 und Ohlstadter Str.
6a) abstimmen sollte, informierte
nach einem Bericht der ,.Siiddeut-
schen Zeitung® vom 8.12.2021 die
zustindige =~ Kommunalreferentin
Kristina Frank (CSU) Vertreter*in-
nen der Stadtratsfraktionen, dass
der Stadtverwaltung und dem Stadt-
rat im Lichte des Urteils die Hande
gebunden seien und der Stadtrat das
Vorkaufsrecht nicht beschlieBen
durfe.

Gegenwehr

Die  Mieter*innenschaft  des
Hauses Milchstr. | setzte daraufhin
viele Hebel in Gang, um die Mit-
glieder des Stadtrats mit einem Ap-
pell noch im Vorfeld der entschei-
denden Abstimmung am 15. De-
zember dazu zu bewegen, dem
stidtischen Vorkauf der fiinf Hiu-
ser zuzustimmen. Darin fordern die
Mieterinnen und Mieter, ,,das kom-
munale Vorkaufsrecht fir weitere
fiinf Mietshéduser (...), wie bisher
geplant, auszuiiben; und sich aufer-
dem wie Hamburg, Berlin und die
Bauministerkonferenz mit einer Ini-
tiative fiir eine nachhaltige Absi-
cherung des kommunalen Vor-
kaufsrechts durch eine Bundesrats-
initiative stark zu machen, (...) Wir
fordern daher den Stadtrat eindring-
lich auf, vom kommunalen Vor-
kaufsrecht in diesem Sinne weiter-
hin Gebrauch zu machen. Alles an-
dere wire ein fatales politisches
Signal, das eine erneute Spirale von
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die Welt schmilzt* deutet aber auf andere Prob

Ob in Grinland wohl der Mieterschutz gewihrleistet ist? Das Licheln des Knaben spricht schwer dafiir. ,,Wo

hin. Ragnar Axel.

stellt seine phantastischen Fotos aus

Island, Gronland und anderen nirdlichen Gefilden im Kunstfoyer der Bayerischen Versicherungskammer aus.

Mehr auf Seite 6 und 7.

Atelier METZK36

Ragnar Axelsson ©
Sermiligaq, Greenland, 1997

Klang der leisen Tone

Als mit Radio-Johandl ein weiteres Traditionsgeschaft
schloss (vgl. Haidhauser Nachrichten vom Dezember 2020),
haben wir das Schlimmste befiirchtet und das Beste ge-
hofft. Letzteres ist nun eingetroffen. Statt einer Pizza- oder
Kleiderkette sind seit Oktober an der Kellerstrae zwei
Kiinstlerinnen und ein Kiinstler eingezogen. Sie realisieren
etwas, das sich den Riickzugs- und Abschottungstenden-
zen angesichts der aktuellen Pandemie entgegensetzt:
einen gemeinsamen Werk- und Ausstellungsraum an der
Ecke KellerstraBe 36/MetzstraBe.

Aufmerksame Beobachter*innen
haben es bemerkt: Die Bezeichnung
an der Fassade hat sich verkiirzt.
Geblieben ist der prignante Schrift-
zug ,Metz“. Wer den Blick nach
unten senkt, bemerkt die verdnder-
ten Auslagen in den Schaufenstern
(die Bilder an den Winden, die
Tonarbeiten und Skulpturen sowie
die Papierkunst auf den Tischen).
Wer sich von der einladenden At-

mosphére anstecken ldsst und das
ehemalige Ladenlokal betritt, findet
einen Werkraum vor, in dem drei
Kiinstler titig sind: zusammen,
parallel, sich gegenseitig inspirie-
rend.

Vielschichtiges Experiment

Wir trafen Tea Lue, Claudia May
und Hajo Wiedemann zu einem Ge-
sprich vor Ort. Die Malerin, die

Tonkunstlerin und der Papiergestal-
ter kennen sich schon eine Weile,
sie haben bereits frither Projekte
initijert. Auch deshalb wagten sie
diesen Schritt. Weil es an der Zeit
und zudem erleichternd war, die
privaten Ateliers durch griBere
(Gemeinschafts-)R4ume zu erset-
zen. . Man kann hier etwas liegen
lassen, mehrere Arbeiten nebenein-
ander stellen, ohne abends alles
wieder verriumen und morgens erst
herausholen zu miissen®, betont
Hajo Wiedemann. Eine ideale
Voraussetzung auch fiir die Troc-
kenphasen. Der Prozess erfolgt in
Ruhe; was es ermoglicht, zwischen-
durch einen Blick auf die einzelnen
Olbilder oder Kartonagen zu wer-
fen.
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Variable Prisentationen durch verstellbare Tische, Winde, Siulen und
die Schaufester, Bild: privat

Wie alles begann

Im vergangenen Sommer be-
schlossen die drei Kiinstler*innen,
zu dritt einen Werkraum einzurich-
ten. Durch einen gliicklichen Zufall
stiefen die drei Kinstler auf den
gerade frei gewordenen Laden der
Familie Johandl — ein flieBender
Ubergang also. Sanft nehmen sich
auch die Verdnderungen aus. Ins
Auge sticht der frisch verlegte Bo-
den, ein strapazierfihiges Industrie-
parkett. Die Wiinde erhielten einen
neuen Anstrich, eine kleine Garde-
robe wurde eingerichtet. Spiter,
wenn breite Fensterbinke aus Holz
die schmalen Steinverkleidungen
ablosen, konnten weitere kulturelle
Veranstaltungen wie Lesungen oder
Ausstellungen stattfinden.

Risiko und Chance

Was fiir die Offentlichkeit einla-
dend wirkt, nimlich ohne Kauf-
zwang einzutreten, sich umzusehen
oder umherzugehen, bedeutet. fiir
die Kunstschaffenden gleichzeitig
Abwechslung und Unterbrechung:
,Dass das Versinken in das eigene
Tun oder die Konzentration zuwie-
len gestort werden, damit ist zu
rechnen®, meint Claudia May la-
chelnd. ,Dafir geht es an-
schlieBend  motivierter  weiter,
nimmt eventuell eine iiberraschen-
de Wendung.“ Tea Lue erginzt,
dass man sie durchaus ansprechen
durfe, ja solle. Dass sie sich gleich
doppelt exponieren, mit ihrer Per-
son und durch ihre Werke, sei Teil
des Konzepts. Zur spontanen Aus-
richtung gehore, dass keine festen
Ausstellungen geplant seien. Das

Anzeigen

Ganze soll lebendig bleiben, neue
Ideen durch Prisenz und Austausch
entstehen.

———

gar zwei . Stammgiste®, die regel-
méBig vorbeischauen. So hat auch
die Redaktion von der ,Neuerdff-

Objekte und Malerei: ;wei- und dreidimensionale Darstellungen von

Materie

Bereicherung fiir das Quartier

Die groBen Glasflichen erzeugen
automatisch Kontakte. Blicke strei-
fen sich, man nickt oder winkt sich
zu. Passant*innen bleiben stehen,
deuten auf einen Gegenstand, kom-
mentieren die ,,Neuersffnung®. Tea
Lue erinnert sich: »Einige haben ihr
Bedauern iiber das Verschwinden
des eingesessenen Vorgingers zum
Ausdruck gebracht, sich jedoch
auch gefreut, dass ein erginzendes
Angebot entsteht, hierfiir alles Gute
gewilnscht.” Inzwischen gibt es so-

nung* erfahren. Michael Ried, des-
sen Zeichnungen unsere Leser*in-
nen bestens kennen, hat auf die be-
eindruckenden  Arbeiten  bei
METZ.K36 hingewiesen.

Wie sind die Kiinstler*innen auf
dieses Lokal gekommen? Claudia
May wohnt in Haidhausen, ihre
Kolleg*innen in Berg am Laim
bzw. dem Westend. Der Miinchen-
bezug ist somit gegeben. May
betont, dass Haidhausen durch den
Mix der Bewohner*innen, die fami-
lidgre Atmosphire sowie den lissi-

Die drei ,,Disziplinen“ Malerei, Tonarbeiten/Skulpturen und
Papiergestaltung auf einen Blick, Bild: privat

gen Umgang groBtenteils seinen
Charakter bewahrt habe. ,Es ist
normal geblieben, nicht abgehoben.

Obwohl es inzwischen zu den be-
gehrtesten Wohnlagen zahlt.”

Kontrapunkt setzen

Zu bedauern ist, dass der diesjih-
rige Weihnachtsmarkt erneut aus-
fillt. Er hitte Laufkundschaft ange-
lockt, von der die umliegenden Ge-
schifte profitiert hétten. Die Kul-
turschaffenden konnen nachfiihlen,
was es bedeutet, wenn eine ganze
Branche ihrer Plattform beraubt
wird. ,Dennoch wollten wir uns
nicht entmutigen lassen®, bekriftigt
Hajo Wiedemann.

Letzte Frage: Was hat es mit dem
verbliebenen Schriftzug “Metz* auf
sich? Es ist eine Doppeldeutung.
Einerseits erinnert der Name an den
Vorgédnger bzw. dessen Lieferan-
ten, Metz Consumer Electronics,
ein bekannter Hersteller von Unter-
haltungselektronik. ~ Andererseits
signalisiert er, dass sich der Ein-
gang an der MetzstraBe (und nicht
bei der offiziellen Adresse Keller-
strafle 36) befindet.

Atelier METZ K36

36/Eingang
81667 Mianchen
Offnungszeiten: Samstag und Montag 12.00 Uhr
bis 19:00 Uhr, sowie nach Vereinbarung

unk

Jll

Zwischen Himmel und Erde: Wo ist dieses Logo zu finden? ? Auflosung
des Suchbilds vom vergangenen Monat: Die an einem Biigel hingenden
Liebesschlisser* sind in den Maximiliansanlagen zu finden. Wer die
Maximiliansbriicke am dstlichen Ende nordwirts unterquert, findet sie
zur Linken, kurz vor der Einmiindung des Auer-Miihlbach-Stegs.
Komplizierte Beschreibung, soll zum Finden animieren.
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Ausgesuchte Biicher, Horbiicher und Musik
zum feinen Preis in wohltuender Atmosphire.
Wir freuen uns iiber lhren Besuch!

buch & téne Buchhandlung & Modernes Antiquariat
WeiRenburger StraRe 14, 81667 Miinchen
Telefon 089 -44 10 94 76, www.buchundtoene.de




